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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 
Том 1 (утверждаемая 

текстовая часть ППТ) 

Основная часть проекта 

планировки. Положение о 

размещении объектов 

капитального строительства. 

 

2 
Том 2 (утверждаемая 

графическая часть ПП) 

Основная часть проекта 

планировки территории. 

Графическая часть 

 

3 

Том 3 (текстовые 

материалы по 

обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию 

проекта планировки территории. 

Текстовая часть 

 

4 

Том 4 (графические 

материалы по 

обоснованию ПП) 

Материалы по обоснованию 

проекта планировки территории. 

Графическая часть 

 

5 
Том 5 (утверждаемая 

текстовая часть ПМТ) 

Основная часть проекта 

межевания территории. 

Пояснительная записка 

 

6 
Том 6 (утверждаемая 

графическая часть ПМТ) 

Основная часть проекта 

межевания территории. 

Графическая часть 

 

7 

Том 7 (текстовые 

материалы по 

обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 

проекта межевания. 

Пояснительная записка 

 

8 

Том 8 (графические 

материалы по 

обоснованию ПМТ) 

Материалы по обоснованию 

проекта межевания. Графическая 

часть 
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1 ЦЕЛЬ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Документация по планировке территории (проект планировки территории, проект 

межевания территории) Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, город Мегион, 

район СОТ «Обь» выполнен на основании муниципальной программы «Мероприятия в 

области градостроительной деятельности города Мегиона на 2019 – 2025 годы», 

утвержденной постановлением администрации города Мегиона от 20.12.2018 № 2780 

(с изменениями), в соответствии с  муниципальным контрактом № 23-6601–Д/0208/26 

от 20.04.2023 г. 

В соответствии с п.1 ст. 41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделение элементов 

планировочной структуры, установление границ земельных участков, 

установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

Проект разработан на основании следующей документации: 

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 24.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах 

и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений 

в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

- СП 53.13330.2019 «Свод правил. Планировка и застройка территории ведения 

гражданами садоводства. Здания и сооружения»; 

- СП 396.1325800.2018. «Свод правил. Улицы и дороги населенных пунктов. 

Правила градостроительного проектирования»; 

- СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

- Генеральный план городского округа города Мегиона, утвержденный решением 

Думы города Мегиона от 29.11.2019 № 404; 

- Правила землепользования и застройки городского округа города Мегиона, 
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утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 07.10.2022 № 2588; 

- Муниципальная программа «Мероприятия в области градостроительной 

деятельности города Мегиона на 2019 – 2025 годы», утвержденной постановлением 

администрации города Мегиона от 20.12.2018 № 2780 (с изменениями); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Мегиона, 

утвержденные постановлением администрации города Мегиона от 09.02.2023 № 248; 

- иными федеральными законами и нормативными правовыми актами. 

Проект разработан в целях: 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ территорий общего пользования, границы зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства; 

- определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

В административном отношении проектируемая территория находится 

на территории Российской Федерации, Ханты – Мансийского автономного округа - 

Югра, города Мегиона, район СОТ «Обь» на землях населенных пунктов, в границах 

кадастрового квартала 86:19:0020214. 

2 ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Виды зон размещения объектов капитального строительства 

Проектируемая территория в районе СОТ «Обь» расположена в одной 

территориальной зоне - Зона, предназначенная для ведения садоводства и 

огородничества (СХЗ 703). 

Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков 

и объектов капитального строительства: 

Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 
садового дома, жилого дома, указанного 

в описании вида разрешенного 

Предельное количество этажей – не выше 2 

надземных этажей. 

Размеры земельных участков:  

− минимальный – 400 кв. м; 

− максимальный – 1500 кв. м. 
Минимальные отступы от границ земельного 

участка, смежных с другими земельными 
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Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

использования с кодом 2.1 

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков, 

хозяйственных построек и гаражей для 

собственных нужд 

участками: 

− 3 м до границ соседних земельных 

участков со стороны; 

− 1 м до вспомогательных сооружений. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка со стороны улицы (красной линии) – 

5 м, со стороны проезда – 3 м. 

 Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 30 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков 

Предельное количество этажей – не выше 2 

надземных этажей. 

Минимальные отступы от границ земельного 

участка – 0,5 м. 

Размеры земельных участков: 

− максимальный 150 кв. м, для 

размещения трансформаторной 

подстанции; 

− минимальный 4 кв. м для, размещения 

газорегуляторного пункта. 

Максимальный процент застройки в 
границах земельного участка – 90 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь, 

предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат 

установлению 

Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков  

и объектов капитального строительства: 

Виды использования Параметры разрешенного использования 

Наименование вида 

использования 
Описание вида использования  

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Предельное количество этажей – не выше 3 

надземных этажей. 

Минимальный размер земельных участков – 

400 кв. м. 
Минимальные отступы: 

− 3 м от границ земельного участка, 

смежных с другими земельными 

участками, до зданий, строений, 

сооружений; 

− 3 м от границы земельного участка со 

стороны улицы (красной линии) до 

зданий, строений, сооружений. 

Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка – 80 

2.2 Перечень планируемых к размещению объектов  

капитального строительства 
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Проектом планируется размещение объекта капитального строительства - магазин 

на участке № 70 общей площадью более 200 кв.м.  

3 ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

3.1 Зона сельскохозяйственного использования 

Зона сельскохозяйственного использования (СХЗ) - включает зону, 

предназначенную для ведения садоводства и огородничества (СХЗ 703). 

В границах проектируемой территории предусмотрено образование земельных 

участков: 

- 78 земельных участков для ведения садоводства с возможностью 

строительства садового дома, жилого дома; 

- 10 земельных участков, которые после образования будут отнесены  

к территориям общего пользования; 

- 3 земельных участков под коммунальное обслуживание; 

- 1 земельный участок под магазин. 

3.2 Объекты транспортной инфраструктуры 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование  

2 земельных участков для размещения улично-дорожной сети. 

Транспортная связь внутри территории осуществляется по проездам. Они 

являются основными транспортными и функционально - планировочными осями 

территории. На территории проектирования предусмотрено 5 проездов.  

Протяженность проездов на проектируемой территории – 1,7 км. 

Линия движения общественного пассажирского транспорта на территории 

проектирования не предусмотрена. Размещение сооружений и устройств для хранения  

и обслуживания транспорта планируется на индивидуальных участках. 

На участке №70 планируется размещение плоскостных открытых стоянок для 

временного хранения вместимостью 23 машино-места (включая 2 машино-места для 

маломобильных групп населения) у объекта торгового назначения - магазина. 
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3.3 Объекты инженерной инфраструктуры 

В границах проектируемой территории предусмотрено формирование 

3 земельных участков коммунального обслуживания. 

Участки сформированы для размещения следующих объектов: 

- Трансформаторная подстанция на участке № 18; 

- Сторожка с правлением на участке № 39; 

- Сооружение для хранения средств пожаротушения на участке с правлением  

№ 39; 

- Две площадки для твердых коммунальных отходов на участках № 39, № 88. 

3.4 Благоустройство 

Проектом предусматривается комплексное благоустройство территории.  

В благоустройство территории общего пользования входят:  

- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;  

- наружное освещение;  

- озеленение.  

Озеленение садовых участков осуществляется правообладателями 

самостоятельно. 

3.5 Мероприятия по санитарной очистке территории 

Для обеспечения санитарной очистки территории необходима 

организация площадки ТКО для размещения мусорных контейнеров. 

Площадки должны быть огорожены с трех сторон глухим ограждением высотой 

не менее 1,5 м, иметь твердое покрытие и размещаться на расстоянии не менее 20 и не 

более 500 м от границ участков. 

4 ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО  

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

В границах проектируемой территории предусмотрено проектирование 

объектов капитального строительства общественно-делового назначения. 

Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, 

предусмотренных проектом планировки территории. 
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1. Уточнение границ земельных участков, учтенных в ЕГРН с реестровой 

ошибкой. 

2. Перераспределение границ уточненных земельных участков. 

3. Проведение кадастровых работ по образованию земельных участков, 

в т.ч. земельных участков (территорий) общего пользования. 

4. Предоставление вновь образованных земельных участков под 

предлагаемую проектом застройку. 

 


